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บทน า 

ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา 
ปจจุบันประเทศไทยมีการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจ สังคม และเทคโนโลยีอยางรวดเร็ว 

ทําใหรูปแบบวิถีชีวิต และความเปนอยูของประชาชนเปลี่ยนแปลงไป จะเห็นได้จากการก่อสร้าง
อาคารเกิดขึ้นเป็นจํานวนมาก โดยเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครซึ่งเป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจ
ของประเทศ ปัจจุบันกรุงเทพมหานครมีการก่อสร้างอาคารสูงเพ่ิมมากขึ้นเรื่อยๆ โดยเฉพาะใน
บริเวณพ้ืนที่มีความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจจะพบว่าที่ดินมีราคาสูงขึ้นมาก เนื่องจากปัจจัย
ด้านทําเลที่ตั้งอํานวยความสะดวกสบายในการดําเนินชีวิต การประกอบอาชีพ การเดินทาง
สัญจร รวมถึงการทํากิจกรรมต่างๆ อย่างคล่องตัวและรวดเร็ว ทําใหตองมีการวางแผนการใช
ประโยชนที่ดินอยางคุมคา การพัฒนาที่ดินจึงปรับเปนการขยายตัวทางแนวตั้งทําใหเกิดการก
อสราง อาคารสูงเพ่ือใชประโยชนในดานตางๆ อาทิ อาคาร สํานักงาน อาคารพักอาศัย หาง
สรรพสินคา โรงแรม หรือ อาคารคอมเพลกซ เปนตน  

อาคารสูงสวนใหญจะใชเป็นอาคารสาธารณะจึงมีโอกาสเกิดความเสี่ยงต อความ
ปลอดภัยต่อประชาชนผู้พักอาศัยภายในอาคารหรือผู้ใช้ เนื่องจากการดําเนินชีวิตในปัจจุบันของ
ผู้คนที่อาศัยอยู่ในเมืองมีความต้องการความสะดวกสบายมากขึ้น จึงมีการสร้างที่อยู่อาศัยที่
ตอบสนองความต้องการของผู้คนที่อาศัยอยู่ในเขตพ้ืน ที่ เมือง ดังนั้น อาคารชุดหรือ
คอนโดมิเนียม ถือเป็นที่อยู่อาศัยที่เป็นที่ต้องการของผู้บริโภคเนื่องจากทําเลที่ตั้ง ความ
สะดวกสบายในการเดินทางและค่านิยมทางสังคมในเขตเมือง อาคารชุดจึงเป็นที่ต้องการของ
ผู้บริโภคอย่างต่อเนื่อง เมื่อความเปนอยูเกิดการเปลี่ยนแปลงทําใหการดําเนินชีวิตของคนไทย
ในปจจุบันจึงหลีกเลี่ยงไมไดที่จะตองเกี่ยวของหรือเขาใชงานในอาคารสูงไมวาเพ่ือวัตถุประสงค
ใดวัตถุประสงคหนึ่ง   

            

*บทความนี้เรียบเรียงจากการค้นคว้าอิสระ เรื่อง การวิเคราะห์มาตรฐานระบบความปลอดภัยด้านอัคคีภัยของ
อาคารสูง : กรณีศึกษาในพื้นที่เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร โดยมีผู้ช่วย ศาสตราจารย์ ดร.ศุภชัย  ศุภผล เป็น
อาจารย์ที่ปรึกษา 

** นักศึกษาปริญญาโท หลักสูตรปริญญารัฐศาสตรมหาบัณฑิต กลุ่มวิชาการจัดการงานสาธารณะ คณะรัฐศาสตร์ 
มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
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ดังนั้น เมื่อการก่อสร้างอาคารที่อยู่ในข่ายเป็นอาคารสูงมากขึ้น สิ่งที่จะต้องคํานึงถึงคืออาคาร
จะต้องมีความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัยตามข้อบังคับกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือได้มาตรฐาน
ทางวิศวกรรม และจากสถิติจํานวนสาธารณภัยต่างๆ ที่เกิดขึ้นพบว่าอัคคีภัยเปน็ภัยที่มีอตัราการ
เกิดขึ้นมากกว่าสาธารณะภัยอื่นๆ ซึ่งนําความสูญเสียมาสู่ชีวิตและทรัพย์สิน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
ถ้าหากเกิดขึ้นในอาคารสาธารณะที่เป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ทั้งนี้อาคารสูงที่
ปลอดภัยจากอัคคีภัยนั้น ควรจัดให้มีระบบการป้องกันอัคคีภัยที่ดี เป็นอาคารที่มีระบบการแบ่ง
พ้ืนที่ป้องกันไฟที่ดี มีระบบควบคุมควันไฟที่ดี มีทางหนีไฟที่สมบูรณ และมีการเลือกใช้วัสดุ
ก่อสร้างอย่างเหมาะสม ระบบการป้องกันอัคคีภัยที่ดีจะต้องตรวจสอบให้อยู่ในสภาพดีเสมอเพ่ือ
การใช้งานตลอดเวลา ซึ่งรัฐเริ่มให้ความสําคัญและตระหนักในการแก้ไขปัญหาโดยมีการออก
กฎหมายเพ่ือควบคุมอาคารต่างๆ ในเรื่องการป้องกันอัคคีภัยหลายฉบับ เพ่ือใช้เป็นข้อกําหนด
และบังคับให้เจ้าของอาคารปฏิบัติตามเพ่ือความปลอดภัย นอกจากนี้ ผู้ใช้อาคารจะต้องมี
ความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัยอย่างเพียงพอที่จะช่วยกันระมัดระวัง
กําจัดสิ่งต่างๆ ที่เป็นสาเหตุอันก่อให้เกิดเพลิงไหม้ และหากเกิดเพลิงไหม้ขึ้นก็มีความสามารถ
เพียงพอที่จะตัดวงจรการเกิดไฟลุกลามได้ในขึ้นต้น รวมถึงการช่วยเหลือตนเองหรือผู้อื่นให้รอด
พันอันตรายจากอัคคีภัยท่ีเกิดขึ้นในอาคาร 
 ผู้วิจัยในฐานะที่เป็นผู้อาศัยอยู่ในอาคารสูง ในพ้ืนที่เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 
จึงมีความสนใจที่จะศึกษามาตรฐานระบบการป้องกันอัคคีภัยและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เพ่ือเป็น
การป้องกันเหตุเพลิงไหม้ที่อาจเกิดขึ้นได้ในการดําเนินชีวิตประจําวัน ตลอดจนการหาแนวทาง
ในการป้องกันอัคคีภัยและแก้ไขข้อบกพร่อง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
 
วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
 การวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือการศึกษา 1) เพ่ือวิเคราะห์มาตรฐานระบบความ
ปลอดภัยด้านอัคคีภัยของอาคารสูงในพื้นที่เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 2) เพ่ือศึกษาถึง
ปัจจัยต่างๆ ที่มีผลต่อระดับความปลอดภัยด้านอัคคีภัย รวมถึงข้อบกพร่องในการป้องกันอัคคีภัย 
และ 3) เพ่ือหาแนวทางในการแก้ไขปัญหาและปรับปรุงข้อบกพร่องที่พบ และเพ่ิมระดับความ
ปลอดภัยด้านอัคคีภัยของอาคารสูงในพื้นที่เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 
 
วิธีด าเนินการศึกษา 
 การวิจัยเรื่อง การวิเคราะห์มาตรฐานระบบความปลอดภัยด้านอัคคีภัยของอาคารสูง 
กรณีศึกษาอาคารสูงในพ้ืนที่เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร ใช้วิธีการศึกษาเชิงคุณภาพ 
(Qualitative  Research)ด้วยการวิจัยเอกสารที่เกี่ยวข้อง (Documentary  Research) และ
ด้วยการวิจัยสนาม (Field  Research) โดยใช้วิธีการสัมภาษณ์แบบเจาะลึก ( In-depth  
Interview) และการสังเกตแบบสีส่วนร่วม (Participant  Observation) ใช้เครื่องบันทึกเสียง
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เป็นเครื่องมือช่วยในการสังเกต และใช้แบบสัมภาษณ์แบบไม่มีโครงสร้าง นําไปสัมภาษณ์แบบ
เจาะลึก โดยกลุ่มตัวอย่างที่ใช้ในการศึกษาครั้งนี้  ประกอบด้วย 2 กลุ่ม โดยวีการเลือกแบบ
เจาะจง (Judgmental  Sampling) คือกลุ่มที่ 1 เจ้าหน้าที่ของรัฐที่ทําหน้าที่ตรวจสอบอาคาร
ด้านความถูกต้องของการก่อสร้างอาคารตามกฎหมายอาคาร และเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความ
ปลอดภัยของอาคาร จํานวน 4 ราย และกลุ่มที่ 2 ประชาชนผู้ใช้อาคารสูงในพ้ืนที่เขตบางคอ
แหลม กรุงเทพมหานคร จํานวน 9 ราย ประกอบด้วยผู้ใช้อาคารสูงประเภทอาคารสํานักงาน 
ผู้ใช้อาคารสูงประเภทที่พักอาศัย เช่น คอนโดมิเนียม อพาร์ทเมนต์ และอาคารสูงประเภท
โรงพยาบาล ผู้วิจัยได้ทําการศึกษาและรวบรวมข้อมูลที่เกี่ยวข้อง ตั้งแต่วันที่ 20 กุมภาพันธ์ 
2561 ถึงวันที่ 9 มีนาคม 2561 สําหรับการสัมภาษณ์ ผู้วิจัยทําการสัมภาษณ์พร้อมกับการ
สังเกตแบบมีส่วนร่วมด้วยตนเอง รวมถึงการใช้เครื่องบันทึกเสียงเพ่ือเก็บข้อมูลที่ได้ให้มีความ
ละเอียดและชัดเจนมากยิ่งขึ้น 

 การวิเคราะห์ข้อมูลจากเอกสารที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งจากการสัมภาษณ์แบบเจาะลึก
ควบคุมกับการสงัเกตแบบมีส่วนร่วม ผู้วิจัยใช้การวิเคราะห์แบบอุปนัย โดยสร้างข้อสรุปเพื่อเป็น
คําตอบของคําถามในการวิจัยนี้ จากนั้นเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องที่พบ
จากการสังเกตและการเก็บรวบรวมข้อมูลที่เกี่ยวข้องเพ่ือนําไปปรับปรุงแก้ไขส่วนที่บกพร่อง
ต่อไป 
 
ผลการศกึษาและขอ้เสนอแนะ 
 จากการศึกษาเกี่ยวกับมาตรฐานระบบด้านความปลอดภัยของอาคาร จากข้อกําหนด
ทั้งหมดจํานวน 48 ข้อ ผ่านตามข้อกําหนด 24 ข้อ ผ่านตามข้อกําหนดแต่ปัจจุบันอยู่ในสภาพที่
ใช้การไม่ได้หรือไม่สมบูรณ์ 3 ข้อ ไม่ผ่านตามข้อกําหนด 21 ข้อ ซึ่งสรุปได้ ดังนี้ 

 1.อาคารที่ตรวจสอบผ่านตามข้อกําหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 33 คือ 1) ที่ดินด้าน
ท่ีติดถนนสาธารณะที่ยาวต่อเนื่องกันจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคารต้องสามารถใช้เป็นทางเท้าเข้า
ออกของรถดับเพลิงได้โดยสะดวก 2) อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษมีลิฟต์ดับเพลิง 3) 
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีบันไดหนีไฟ 4) มีแผนผังของอาคารแต่ละชั้นติดหน้า
ลิฟต์ทุกแห่งของแต่ละชั้นนั้นที่เห็นได้ชัดเจน 5) ระบบท่อลมของระบบปรับภาวะอากาศฯ เป็น
วัสดุที่ไม่ติดไฟและไม่เป็นส่วนที่ทําให้เกิดควันเมื่อเกิดเพลิงไม้ 6) ระบบท่อลมของระบบปรับ
ภาวะอากาศฯ ทําด้วยวัตถุทนไฟต้องติดตั้งลิ้นกันไฟที่ปิดอย่างสนิทโดยอัตโนมัติ 7) ห้ามใช้
ทางเดินร่วมบันได ช่องบันได ช่องลิฟต์ 8) มีสวิตช์พัดลมท่ีปิดเปิดด้วยมือติดตั้งในที่ที่เหมาะสม 
9) อาคารสูงหรือาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีโถงภายในอาคารเป็นช่องเปิดทะลุพ้ืนของอาคาร
ตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปโดยอัตโนมัติเมือเกิดเพลิงไหม้ 10) แผงสวิตช์วงจรย่อยทุกแผงของระบบ
ไฟฟ้าต้องต่อลงดิน 11) อาคารสูงต้องมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 12) กระแสไฟฟ้าที่ใช้



4 
 

กับลิฟต์ดับเพลิงแยกเป็นอิสระจากวงจรทั่วไป 13) มีท่อยืนส่งน้ําทุกชั้น 14) มีตู้หัวฉีดน้ํา
ดับเพลิงทุกชั้น15) มีหัวรับน้ําดับเพลิง 16) มีข้อความเขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า “หัวรับน้ํา
ดับเพลิง” 17) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือทุกชั้น 18) หากมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ให้
แสดงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบดับเพลิงอัตโนมัติในแต่ละชั้น 19) 
ระบบบันไดหนีไฟต้องสามารถใช้ลําเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 
ชั่วโมง 20) บันไดหนีไฟต้องทําด้วยวัสดุทนไฟและไม่ผุกร่อน 21) บันไดหนีไฟและชานพักส่วนที่
อยู่ภายนอกอาคารต้องมีผนังด้านที่บันไฟพาดผ่านเป็นผนังกันไฟ  22) บันไดหนีไฟที่ลงสู่พ้ืนของ
อาคารนั้นต้องอยู่ในตําแหน่งที่สามารถออกสู่ภายนอกได้โดยสะดวก 23) บันไดหนีไฟที่อยู่
ภายในอาคารต้องมีผนังกันไฟโดยรอบ ยกเว้นช่องระบายอากาศ 24) ประตูหนีไฟต้องทําด้วย
วัสดุทนไฟ  
 2.อาคารที่ผ่านตามข้อกําหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 33 แต่ปัจจุบันอยู่ในสภาพที่ใช้
การไม่ได้หรือไม่สมบูรณ์ คือ 1) ประตูหนีไฟต้องเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกพร้ อม
ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับใหบ้านประตูปิดได้เอง 2) อาคารสูงต้อมีดาดฟ้าและมีพื้นที่บนดาดฟ้า
ขนาดกว้าง ยาว ด้านละไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร เป็นที่โล่งและว่างเพ่ือใช้เป็นทางหนีไฟทาง
อากาศได้ 3) ต้องจัดให้มีทางหนีไฟบนชั้นดาดฟ้าที่จะนําไปสู่บันไดหนีไฟได้สะดวกทุกบันได 
 3.อาคารที่ไม่ผ่านตามข้อกําหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 33 คือ 1) อาคารสูงต้องจัด
ให้มีผิวการจราจรกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6.00 เมตร 2) ส่วนที่เป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารต้องห่าง
จากเขตที่ดินของผู้อื่นหรอืถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 3) บริเวณบันไดที่มใิช่บันไดหนี
ไฟของอาคาร ให้มีผนังหรือประตูที่ทําด้วยวัสดุทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง 4)  มีแผงผังของ
อาคารทุกชั้น 5) ระบบปรับภาวะอากาศที่มีลมหมุนเวียนตั้งแต่ 50 ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีขึ้นไป
ต้องติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควันฯ และหยุดการทํางานของระบบได้โดยอัตโนมัติ 6) อาคารมี
ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารอง 7) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้นประกอบด้วย อุปกรณ์
ส่งสัญญาณ และอุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบอัตโนมัติ 8) ตู้หัวฉีดน้ําดับเพลิง ต้องมีระยะห่าง
กันไม่เกิน 64.00 เมตร 9) ต้องมีความดันต่ําสุดที่หัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไม่น้อยกว่า 
0.45 เมกะปาสกาลเมตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลเมตร ด้วยอัตราการไหล 30 ลิตรต่อ
วินาที 10) ปริมาณการส่งจ่ายน้ําสํารองต้องมีปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 30 ลิตรต่อวินาที
สําหรับท่อยืนท่อแรก 11) มีที่เก็บน้ําสํารอง 12) อาคารสูงต้องจัดให้มีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 
เช่น SPRINKLE SYSTEM ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งหมดทุกชั้น 13) อาคารสูงต้องมีบันไดหนีไฟจาก
ชั้นสูงสุดหรือดาดฟ้าสู่พ้ืนดินอย่างน้อย 2 บันได 14) บันไดหนีไฟต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 
90 เซนติเมตร ลูกนอนกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร และลูกตั้งสูงไม่เกิน  20 เซนติเมตร มี
ชานพักกว้างไม่น้อยกว่า90 เซนติเมตร และมีราวบันไดอย่างน้อยหนึ่งด้าน ห้ามสร้างบันไดหนี
ไฟเป็นแบบบันไดเวียน 15) บันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคาร ต้องมีอาคารถ่ายเทอากาศ 16) 
บันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคารต้องมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้มองเห็นช่องทางได้ขณะ
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เพลิงไหม้       17) บันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคารต้องมีป้ายบอกขั้นและป้ายบอกทางหนีไฟที่
ด้านในและด้านนอกของประตูหนีไฟทุกชั้น 18) ประตูหนีไฟต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวก
ตลอดเวลา 19) อาคารสูงต้องจัดให้มีช่องทางเฉพาะสําหรับบุคคลภายนอกเข้าไปบรรเทา
สาธารณะภัยทีเกิดในอาคารได้ทุกชั้น 20) ต้องจัดให้มีอุปกรณ์เครื่องช่วยในการหนีไฟจาก
อาคารลงสู่พื้นดินได้โดยปลอดภัย 21) อาคารสูงต้องมีลิฟต์ดับเพลิงอย่างน้อยหนึ่งชุด 
 การวิเคราะห์ความปลอดภัยด้านอัคคีภัย พบว่ามีอาคารมีข้อบกพร่องที่ส่งผล
กระทบต่อความปลอดภัยด้านอัคคีภัย จํานวน 24 ข้อ จากทั้งหมดจํานวน 48 ข้อ โดย
ข้อบกพร่องที่พบนั้นส่วนมากเกิดจากขึ้นตอนของการออกแบบ เนื่องจากอาคารสร้างก่อนปี 
พ.ศ. 2535 จึงไม่อยู่ในข้อบังคับตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ซึ่ งเป็นกฎหมาย
ควบคุมอาคารที่กําหนดให้อาคารต้องมีการออกแบบเพ่ือการป้องกันอัคคีภัย ดังนั้น จึงไม่ได้มี
การออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 ซึ่งจากข้อบกพร่อง
ที่พบนั้นมีทั้งสามารถปรับปรุงแกไ้ขได ้และไม่สามารถปรับปรุงแกไ้ขไดห้รือปรับปรงุแก้ไขไดย้าก 
เนื่องจากงบประมาณที่ใช้ในการปรับปรุงสูง การปรับปรุงส่งผลกระทบต่อการใช้งานอาคาร การ
ปรับปรุงส่งผลกระทบกับความสวยงามและลักษณะทางสถาปัตยกรรมของอาคาร เป็นต้น โดย
ข้อบกพร่องส่วนที่ไม่สามารถแก้ไขได้หรือแก้ไขได้ยากนั้น ควรหามาตรการต่างๆมาบรรเทาหรือ
ป้องกันผลกระทบต่อความปลอดภัยด้านอัคคีภัยท่ีอาจเกิดขึ้น 
 เพ่ือเป็นการป้องกันเหตุร้ายแรงที่อาจเกิดขึ้นกับอาคารสูง จนส่งผลให้เกิดความ
สูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สิน ผู้วิจัยเห็นว่ามีข้อบกพร่อง ทั้งหมด 7 ข้อ ที่หน่วยงานและ
ผู้รับผิดชอบในการดูแลอาคารเหล่านั้นควรปรับปรุงแก้ไข ดังนี้  

1. อุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองเกิดการชํารุดทําให้ประตูหนีไฟ
ปิดไม่สนิท ซึ่งจากผลกระทบดังกล่าว ส่งผลอาจทําให้ควันหรือไฟเข้าสู่บันไดหนีไฟได้ ดังนั้น 
ควรดําเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนอุปกรณ์บังคับให้บานประตูปิดได้เอง และควรตรวจเช็คว่า
เมื่อดําเนินการเปลี่ยนแล้วประตูหนีไฟนั้นปิดสนิทหรือไม่ หากยังพบปัญหาดังกล่ าวอยู่ให้
ดําเนินการหาแนวทางแก้ไขต่อไป  

2. อาคารไม่มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ระบบอัตโนมัติ มีเพียงระบบแจ้ง
เหตุที่ใช้มือ ซึ่งจากข้อบกพร่องทําให้เมื่อเกิดเพลิงไหม้ในบริเวณที่ไมมีผู้พบเห็น ก็จะไม่มีการส่ง
สัญญาณเตือนให้รู้ถึงเหตุที่เกิดขึ้นและส่งผลให้ไม่สามารถเข้าระงับเหตุได้ทันเวลา จนอาจเกิด
การลุกลามของเพลิงไหม้ได้ในที่สุด เพราะฉะนั้นเพ่ือแก้ไขปัญหาดังกล่าว ควรดําเนินการติดตั้ง
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ระบบอัตโนมัติเพิ่มเติม  

3. อาคารมีตู้ฉีดน้าํดับเพลิงประจําชั้นมีเพียง 1 ตู้ และเมื่อใช้สายฉีดน้ําดับเพลิง
ยาวไม่เกิน 30 เมตร ไม่สามารถนําไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ทั้งหมดของชั้นนั้นได้ ซึ่งส่งผลกระทบ
ในเรื่องการระงับเหตุเพลิงไหม้ขั้นต้นในพ้ืนที่ซึ่งสายไม่สามารถเข้าถึงได้ แต่การปรับปรุงแก้ไข
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โดยการเพ่ิมตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงนั้นต้องใช้งบประมาณในการปรับปรุงสูง และดําเนินการ
ปรับปรุงได้ยาก ดังนั้น จึงขอเสนอให้พิจารณาติดตั้งเครื่องดับเพลิงชนิดมีล้อชั้นละ 1 เครื่อง  

4. บันไดหนีไฟบางอาคาร ไม่สามารถลงสู่ชั้นล่างสุดของอาคารได้ ซึ่งสามารถ
ลงได้ถึงแค่ชั้น 2 เท่านั้น ทําให้เมื่ออพยพลงมาแล้วต้องออกจากบันไดหนีไฟในชั้นดังกล่าวไปใช้
บันไดสัญจรจึงจะลงไปสู่ที่ชั้นล่างได้ ซึ่งในข้อบกพร่องดังกล่าวนี้ อาจส่งผลกระทบในเรื่องของ
การอพยพหนีไฟ เนื่องจากเมื่อเปิดออกจากบันไดหนีไฟแล้วมาใช้บันไดสัญจรนั้นอาจพบกับควัน
และไฟที่อยู่ในบริเวณชั้นนั้นได้ ดังนั้น ควรดําเนินการต่อเติมบันไดหนีไฟให้ลงไปถึงชั้นล่างได้ 
เพื่อประสิทธิภาพในการอพยพหนีไฟ 

5. อาคารไม่มีอากาศถ่ายเทอากาศหรือมีระบบอัดลมตามข้อกําหนดของ
กฎหมาย ซึ่งจากข้อบกพร่องดังกล่าวส่งผลให ้เมื่อควันสามารถเข้าสู่บันไดหนีไฟได้ ควันที่เข้ามา
ก็จะไม่สามารถที่จะระบายออกได ้ทําให้ควันสะสมอยู่ภายในบันได ซึ่งเป็นอันตรายต่อผู้ใช้บันได
เป็นอย่างมาก ดังนั้น ควรปรับปรุงให้ภายในบันไดหนีไฟแต่ละชั้นต้องมีช่องระบายอากาศที่มี
พ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดสู่ภายนอกอาคารได้  

6. บันไดหนีไฟไมม่ีแสงสวา่งจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ซึ่งจากข้อบกพร่องดังกล่าว
ทําให้ไม่สามารถมองเห็นเส้นทางภายในบันไดได้เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน ดังนั้น ควรติดตั้งระบบแสง
สว่างจากไฟฟ้าฉุกเฉิน ชนิดมีแบตเตอรี่ในตัวในบันไดหนีไฟให้ครอบคลุมทุกชั้น 

7. ประตูหนีไฟมีชั้นธรณีประตูหรือขอบกั้นสูง 2.5 เซนติเมตร ซึ่งจาก
ข้อบกพร่องดังกล่าว ส่งผลให้ผู้อพยพหนีไฟอาจเกิดการสะดุดล้มหรือเกดิอบุัตเิหตไุด ้ดังนั้น ควร
ทําทางลาดเพ่ือป้องกันการสะดุดล้มหรือเกิดอุบัติเหตุ หรือปรึกษาผู้เชี่ยวชาญในการปรับปรุง
ธรณีประตูเพื่อแก้ปัญหาดังกล่าว 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 เป็นกฎหมายควบคุมอาคารที่กําหนดให้อาคารต้อง
มีการออกแบบเพ่ือการป้องกันอัคคีภัย แต่กฎกระทรวงดังกล่าว ไม่มีข้อกําหนดให้อาคารนั้น
จะต้องมีแผนในการบํารุงรักษาอุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัยให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน 
รวมถึงไม่มีข้อกําหนดให้อาคารนั้นต้องจัดทําแผนการระงับเหตุและอพยพหนีไฟ ทั้งนี้ ถึงแม้ว่า
จะดําเนินการปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ แต่การไม่มีแผนดังที่กล่ าวมาก็ก่อให้เกิดความ
เสี่ยงด้านอัคคีภัยได้เช่นกัน ดังนั้น เพ่ือให้อาคารมีความปลอดภัยในด้านอัคคีภัยมากยิ่งขึ้น 
นอกจากการปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องที่พบแล้ว ก็ควรที่จะมีการบํารุงรักษาอุปกรณ์และระบบ
ป้องกันอัคคีภัยให้อยู่ในสภาพที่สมบูรณ์สามารถใช้งานได้เมื่อเกิดเหตุ รวมถึงมีการเตรียมความ
พร้อมหรือการซักซ้อมการระงับเหตุและอพยพหนีไฟเป็นประจํา 
  จากการวิเคราะห์สภาพปัญหาอาคารสูงและอาคารที่มีผู้อยู่อาศัย จึงพบ
ข้อบกพร่องถึงสาเหตุที่ทําให้เกิดอัคคีภัยบ่อยครั้ง ทั้งที่มีพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
๒๕๒๒ บังคับใช้อยู่           ซึ่งกําหนดมาตรการทางปกครองให้มีการดําเนินการให้ถูกต้องตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร โดยให้อํานาจเจ้าพนักงานท้องถิ่นระงบัการก่อสร้างหรอืดัดแปลงอาคาร
ที่ผิดกฎหมายและกําหนดโทษอาญากรณีฝ่าฝืนคําสั่งนี้ไว้ด้วย แต่กฎหมายดังกล่าวไม่สามารถ

https://www.gotoknow.org/posts/tags/%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%84%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B9%E0%B8%87
https://www.gotoknow.org/posts/tags/%E0%B8%81%E0%B8%8E%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%84%E0%B8%A7%E0%B8%9A%E0%B8%84%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%84%E0%B8%B2%E0%B8%A3
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บังคับใช้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ กล่าวคือ ที่มิได้มีการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารอย่างเคร่งครัด มีการขออนุญาตใช้อาคารตามกฎหมายเพ่ือวัตถุประสงค์การใช้อย่างหนึ่ง 
เมื่อได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นให้ใช้อาคารตามวัตถุประสงค์นั้นแล้วกลับมีการนํา
อาคารไปใช้เพ่ือวัตถุประสงค์อื่นที่ไม่ตรงกับการได้รับอนุญาตไว้แต่เดิม ทั้งยังมีการลักลอบ
ดัดแปลงอาคารที่ได้รับอนุญาตไว้แต่เดิมในภายหลังที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจรู้ได้ ขาดการ
ควบคุมการใช้อาคารให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์อย่างเคร่งครัดโดยเจ้าหน้าที่ส่วนท้องถิ่นโดยที่
เจ้าหน้าที่จากส่วนกลางไม่มีอํานาจอย่างเต็มที่ในการเข้าไปกํากับดูแลและช่วยในการอุดช่องว่าง
การบังคับใช้กฎหมายดังกล่าว การขาดเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความเชี่ยวชาญ รวมถึงเจ้าหน้าที่รัฐ
มีความรู้ ไม่เพียงพอในการบังคับใช้กฎหมาย ไม่มีการประชาสัมพันธ์กฎหมาย ขั้นตอน 
บทลงโทษ วิธีการปฏิบัติที่ชัดเจน ทําให้การใช้กฎหมายไม่มีประสิทธิภาพ ซึ่งเป็นสาเหตุหลักที่
ก่อให้เกิดปัญหาการเกิดสาธารณภัยโดยเฉพาะอัคคีภัยขึ้น 
 
ข้อเสนอแนะ 
 การศึกษานี้ทําให้ทราบถึงข้อบกพร่องและผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น รวมทั้ง
ข้อเสนอแนะแนวทางในการแก้ไขปรับปรุงอาคาร แต่อย่างไรก็ตามผู้ที่ เกี่ยวข้องควรนํา
ข้อบกพร่องทั้ง 7 ข้อ ดังที่เสนอไว้มาพิจารณาการปรับปรุงก่อนเพ่ือไม่ให้เกิดเหตุร้ายแรงขึ้น 
และควรมีการศึกษาเพ่ิมเติมหรือปรึกษาผู้เชี่ยวชาญด้านการป้องกันและระงับอัคคีภัยในการ
วิเคราะห์ผลกระทบและศึกษาแนวทางแก้ไขที่ถูกต้องและเหมาะสม 
 นอกจากนี้การแก้ไขข้อบกพร่องตามที่พบ ผูท้ี่เกี่ยวข้องควรศึกษาเพิ่มเติม ดังนี้ 
 1. ผู้ดูแลอาคารควรดําเนินการ เพื่อปอ้งกนัการเกดิเหตุอคัคีภัย  
  1) การจัดสรรงบประมาณดา้นความปลอดภัยอย่างเหมาะสม เนื่องจากอาคาร
สูง มีความสูงมากกว่าอาคารทั่วๆ ไป ดังนั้นในการจัดสรรงบประมาณที่จะดูแลด้านความ
ปลอดภัย ย่อมต้องมากกว่าปกติ เพ่ือให้เพียงพอต่อการดูแลรักษาอุปกรณ์ ระบบรักษาความ
ปลอดภัยในด้านต่างๆ ได้เต็มที่ อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ พร้อมทั้งหมั่นตรวจเช็คความ
เรียบร้อยของระบบป้องกันอัคคีภัย เพราะระบบนี้ไม่ใช่สิ่งที่ถูกใช้งานอยู่เป็นประจํา เหมือน
ระบบไฟฟ้าหรือระบบแอร์ ที่หากมีความผิดปกติก็สามารถทราบได้ทันที จึงต้องคอยตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัยนี้อย่างสม่ําเสมอ 
  2) การแจ้งข้อมูลแก่ผู้ออกแบบระบบทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงผังอาคาร                
การเปลี่ยนแปลงการใช้งานอาคาร การกั้นผนังอาคาร จะทําให้ระบบป้องกันอัคคีภัยที่ออกแบบ
ไว้ไม่สามารถใช้งานได้เต็มประสิทธิภาพเหมือนก่อน จึงต้องแจ้งให้ผู้ออกแบบระบบทราบ เพ่ือ
ดําเนินการปรบัปรงุระบบใหม่ อย่างระบบสปริงเกลอร์ที่หากมกีารกั้นผนังใหม่ จะทําให้ตําแหน่ง
เดิมไม่สอดคล้องกับสภาพภายใน จึงต้องปรับปรุงให้เหมาะสมกับตําแหน่งผนังที่กั้นขึ้นใหม่ 
  3) ความรู้ของบุคลากรในองค์กร บุคลากรทุกคนที่เกี่ยวข้องต้องเข้าใจระบบ
ป้องกันอัคคีภัยและทราบข้อปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น นอกจากนั้น หลายครั้งอาจมีการ
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เปลี่ยนแปลงบุคลากรในองค์กร เมื่อพนักงานเก่าที่มีความรู้ความเข้าใจในระบบป้องกันอัคคีภัย
ได้ออกไปแล้ว พนักงานใหม่ที่เข้ามาจะตอ้งได้รบัการอบรมในเรื่องของระบบอัคคีภัย รวมถึงต้อง
เข้าใจวิธีการรับมือเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้นด้วย ซึ่งในจุดนี้หลายๆโครงการอาจหลงลืมหรือ
ละเลยไปได้ 
  4) ความรู้ของผู้พักอาศัย หากออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยไว้อย่างดีเยี่ยม 
แต่ผู้พักอาศัยไม่มีความรู้ความเข้าใจก็ไม่เกิดประโยชน์อะไร ในการซ้อมหนีไฟทุกครั้งควรมีการ
เขียนแผนขึ้นก่อนการซักซ้อม โดยให้ผู้ใช้อาคารร่วมรับฟังแผนการซักซ้อมก่อนลงมือปฏิบัติจริง
ทุกครั้ง 
  5) การจัดระเบียบในและภายนอกอาคารให้ดี เช่น การขจัดสิ่งรกรุงรังภายใน
อาคารหมดไป โดยการเก็บรักษาสิ่งที่อาจจะเกิดอัคคีภัยได้ง่ายไว้ให้เป็นสัดส่วน ซึ่งเป็นบันได 
ขั้นต้นในการป้องกันอัคคีภัย 
  6) การตรวจตราซ่อมบํารุงบรรดาสิ่งที่นํามาใช้ในการประกอบกิจการ เช่น 
สายไฟฟ้า เครื่องจักรกล เครื่องทําความร้อน ให้อยู่ในสภาพที่สมบูรณ์และความปลอดภัยก็จะ
ป้องกันมิให้เกิดอัคคีภัย ได้ดียิ่งขึ้น 
 2. สําหรับผู้ใช้อาคารหรือผู้พักอาศัยอยู่ในอาคารสูง ควรเรียนรู้วิธีการปฏิบัติตัว
เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 10 ขั้นตอน คือ  
  1) ควรศึกษาตําแหน่งบันไดหนีไฟ เส้นทางหนีไฟ ทางออกจากตัวอาคาร การ
ติดตั้งอุปกรณ์ระบบ Sprinkle  และอุปกรณ์อื่นๆ รวมทั้งต้องอ่านคําแนะนําเกี่ยวกับความ
ปลอดภัยจากเพลิงไหม้ และการหนีไฟอย่างละเอียดขณะที่อยู่ในอาคาร  
  2) ควรหาทางออกฉกุเฉินสองทางที่ใกล้หอ้งพัก ตรวจสอบดูว่าทางออกฉกุเฉนิ
ไม่ปิดล็อคตายหรือมีสิ่งกีดขวางและสามารถใช้เป็นเส้นทางออกจากภายในอาคารได้อย่าง
ปลอดภัย ให้นับจํานวนประตหู้องโดยเริ่มจากหอ้งทา่นสู่ทางหนีฉุกเฉินทั้งสองทาง เพ่ือไปถึงทาง
หนีฉุกเฉินได้ถึงแม้ว่าไฟจะดับหรือปกคลุมไปด้วยควันไฟ  
  3) ก่อนเข้านอนวางกุญแจห้องพักและไฟฉายไว้ใกล้กับเตียงนอน หากเกิด
เพลิงไหม้จะได้นํากุญแจห้องและไฟฉายไฟด้วย  
  4) เมื่อต้องประสบเหตุเพลิงไหม้ หาตําแหน่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ เปิด
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ จากนั้นหนีจากอาคารแล้วโทรศัพท์เรียกหน่วยดับเพลิงทันที  
  5) เมื่อได้ยินสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ให้รีบหาทางหนีออกจาอาคารทันที  
  6) ถ้าเพลิงไหม้ในห้องพัก ให้หนีออกมาแล้วปิดประตูห้องทันที รีบแจ้ง
เจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร เพ่ือโทรศัพท์แจ้งหน่วยดับเพลิง  
  7) ถ้าเพลิงไหม้เกิดขึ้นนอกห้องพัก ก่อนจะหนีออกมาให้วางมือบนประตู หาก
ประตูมีความเย็นอยู่ค่อยๆ เปิดประตูแล้วหนีไปยังทางหนีไฟฉุกเฉินที่ใกล้ที่สุด  
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  8) ถ้าเพลิงไหม้อยู่บริเวณใกล้ ๆประตูจะมีความร้อน ห้าเปิดประตูเด็ดขาด ให้
รีบโทรศัพท์เรียกหน่วยดับเพลิงและแจ้งให้ทราบว่าท่านอยู่ที่ใดของเพลิงไหม้ หาผ้าเช็ดตัว
เปียกๆ ปิดทางข้าวของควัน ปิดพัดลมและเครื่องปรับอากาศ ส่งสัญญาณขอความช่วยเหลือที่
หน้าต่าง  
  9) เมื่อต้องเผชิญกับควันไฟที่ปกคลุม ให้ใช้วิธีคลานหนีไปทางฉุกเฉินเพราะ
อากาศบริสุทธิ์จะอยู่ด้านช่าง (เหนือพ้ืนห้อง) นํากุญแจห้องไปด้วย หากหมดหนทางหนีจะได้
สามารถกลับเข้าห้องได้  
  10) การหนีออกจาตัวอาคาร อย่าใช้ลิฟต์ขณะเกิดเพลิงไหม้และไม่ควรใช้
บันไดภายในอาคารหรือบันได้เลื่อน เนื่องจากบันได้เหล่านี้ไม่สามารถป้องกันควันไฟและเปลว
ไฟได้ ให้ใช้บันไดหนีไฟภายในอาคารเท่านั้น 
 การป้องกันเหตุเพลิงไหม้ถ้าหากทุกฝ่ายมีความรู้ ความเข้าใจเกี่ยวกับระบบ
ป้องกันอัคคีภัย รวมถึงระมัดระวัง หมั่นตรวจเช็คระบบให้อยู่ในสภาพที่สามารถใช้งานได้ และ
การใช้ชีวิตประจําวันด้วยความระมัดระวัง ก็จะช่วยลดโอกาสเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้เหลือน้อยที่สุด
ได้ เพื่อความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินมากยิ่งขึ้น 
 
 ข้อเสนอแนะเพื่อการน าไปใช้ 
 การศึกษานี้ทําให้ทราบถึงข้อบกพร่องและผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น รวมทั้ง
ข้อเสนอแนะแนวทางในการแก้ไขปรับปรุงอาคาร แต่อย่างไรก็ตามผู้ที่ เกี่ยวข้องควรนํา
ข้อบกพร่องทั้ง 7 ข้อ ดังที่เสนอไว้มาพิจารณาการปรับปรุงก่อนเพ่ือไม่ให้เกิดเหตุร้ายแรงขึ้น 
และควรมีการศึกษาเพ่ิมเติมหรือปรึกษาผู้เชี่ยวชาญด้านการป้องกันและระงับอัคคีภัยในการ
วิเคราะห์ผลกระทบและศึกษาแนวทางแก้ไขที่ถูกต้องและเหมาะสม 
 นอกจากนี้การแก้ไขข้อบกพร่องตามที่พบ อาคารควรมีการจัดตั้งทีมงานด้าน
อัคคีภัย จัดทําแผนการเตรียมความพร้อมหรือการซักซ้อมการระงับเหตุและอพยพหนีไฟอบรม
ให้ความรู้และสร้างจิตสํานึกในเรื่องความปลอดภัย กําหนดข้อกําหนดหรือระเบียบอาคารเพ่ือ
การป้องกันอัคคีภัย และจัดทําแผนการตรวจสอบ ดูแลอุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัยรวมถึง
ปฏิบัติตามแผนที่ได้ทําไว้ เพ่ือให้อุปกรณ์หรือระบบมีการใช้ได้อย่างมีประสิทธิภาพเมื่อเกิดเหตุ 
เพื่อให้อาคารมีความปลอดภัยด้านอัคคีภัยมากยิ่งขึ้น 
 

 ข้อเสนอแนะเพื่อการศึกษาครั้งต่อไป 
 การศึกษาเป็นการสํารวจและประเมินความปลอดภัยด้านอัคคีภัย ตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง
ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในหัวข้อ
เกี่ยวกับความปลอดภัยด้านอัคคีภัย ดังนั้น เพ่ือให้การศึกษาเกิดความต่อเนื่องและเป็น
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ประโยชน์ต่อการศึกษา ผู้วิจัยเห็นว่าควรมีการศึกษาเพ่ิมเติม คือ ทําการวิเคราะห์กฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เช่น ความเหมาะสม
ของข้อกําหนดและสิ่งที่ควรปรับปรุงเพ่ิมเติม ทําการศึกษาจุดเสียงหรือข้อบกพร่อง ที่อยู่
นอกเหนือข้อกําหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 เช่น กฎหมายตรวจสอบอาคาร มาตรฐาน 
NFPA และมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยโดยวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย และทําการศึกษา
ในเรื่องของแผนการป้องกันและระงับอัคคีภัย พร้อมทั้งนําแผนดังกล่าวมาประยุกต์ใช้กับอาคาร
กรณีศึกษา หรืออาคารอื่นๆ ต่อไป 
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